Gyanodgeregye kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Gyanogeregye kozség Képviselo Testiiletének
6/2007.(XI1.27.) szamu rendelete
Gyanogeregye kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarol
(A modositasarol szo16 21/2016. (X11. 15.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben)

Gyanodgeregye kozség Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdés c./ pontjdban és a 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a helyi onkormanyzatokrél sz6ld, moédositott 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1)
bekezdésében Dbiztositott feladat ¢és hataskorében eljarva, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrél (a  tovabbiakban: OTEK) szo6l6
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

1.§

A Képviseld Testiilet ezen rendeletben Gyandgeregye Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiilteriilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezo
alkalmazasat elrendeli.

2.§"

(1) A kozség teriilete jogalkalmazasi szempontbol belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a
bel- és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A beltertilet hatarat és a belteriiletbe vonando telkek helyrajzi szdmat az 1. melléklet
tartalmazza.

Szabalyozasi elemek
3.§°

Teriiletfelhasznalas

4.§

A kozség teriiletének tagoldsa Szabalyozasi Terv szerint:

(1) A kozség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant
terliletre van felosztva.

(2) Az igazgatasi teriilet

! Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 1.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
2 Hatélyon kiviil helyezte a 21/2016. (XII. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos

épitéshasznalatuk szerint:
1. lakotertilet:

1.1 falusias Lfjelt
2. gazdasagi teriilet

2.1. kereskedelmi, szolgaltato Gksz jeli
3. kiilonleges tertilet

3.1. temetd K-T jelt

b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kozmi teriilet
1.1. kozlekedési tertilet

1.2. kozmi teriilet Km jel
2. zoldtertilet.

2.1 zoldtér Z-Zt jelt

2.2 kdzpark Z-Kp jeli

2.3. kozkert Z-KK jelt

2.4 sport teriilet Z-S jeli
3. erdétertilet

3.1 gazdasagi célu Eg jeli

3.2 védelmi erdd Ev-f; Ev-i jelt

3.3 egészségligyi-turisztikai Ee jelt
4. mezdgazdasagi teriilet:

4.1 altalanos Ma jelii

4.2 éltalanos mg. teriilet banydaszati célra Ma-B jelt

4.3 korlatozott hasznalata Mko jelt

5. Vizgazdalkodasi teriilet V jelii

teriiletfelhasznalési egységbe sorolja.

Telekalakitas
5.§°
Epitési dvezetek altalanos eldirasai
6.§"

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési mod,
telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, eldkert eldirt mérete, telkek eldirt
teriilete figyelembe vételével épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Minden épitési telekre a Szabalyozasi Terven jelolt teriiletfelhasznalasi, épitési dvezeti
vagy Ovezeti besoroldshoz tartozo beépitési €s telekalakitasi szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A meglévo természetes terepfelszint 0,5 m-t meghaladdé mértékben a telek be nem épitett
teriileten nem tolthetd fel, kivéve ha a feltoltés arviz és belviz vesz€ély elharitasat
szolgalja.

(4) Terepszint alatti épitmények koziil pince, garazs helyezhet6 el a kozségben.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
* Médositotta a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 2.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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Kozteriilet alakitasra vonatkozoé altalanos szabalyok
7.§°

(1) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd:
a) hirdet6 (reklam) berendezés,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tavbeszélofiilke
f) a rendelet 23.§-ban meghatarozottak.

(2) A helyi védelem alatt allo épitmények telkén és a hozzajuk tartozo6 kozteriiletszakaszon az
Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladd méretii reklamfeliilet, reklamhordoz6- un.
,,0rias reklam”- nem helyezheto el, kivéve a kulturalis rendezvényt, musort hirdetd plakatot
ideiglenes jelleggel.

(3) A Kkozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
feliilletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) A hulladékgyiijté szigetet novényzettel takarva, a védett épliletekt6l legalabb 25 m-re lehet
kialakitani.

(5) Az ¢épiiletek 1étesitésénél, meglévd épililetek atalakitdsanal vagy homlokzatanak
felujitasakor a kozteriiletrdl lathato felilleten cégért, reklamtablat, hirdetotablat, fényt ado
reklamfeliiletet ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architektirajat ne valtoztassa meg. A
fényt ado6 reklameszk6z mas ingatlanokon, helyiségekben zavar6 hatast nem kelthet.

Kornyezetvédelem
8.§°
Orékségvédelem
9.8

L’

3)°

(4) A telepiilés értékeinek megdrzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:
a.) Szakralis emlékek:

Harangléab: 28 hrsz;
Sziiz Maria: 29 hrsz;
Kokereszt: 96 hrsz;
Kokereszt: 69/1 hrsz;
Kdokereszt 239/1 hrsz.

> Modositotta a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 3.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.

® Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
" Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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b.) Egiiletek
Pet6fi utca 10 hsz — 6 hrsz;

Pet6fi utca 14 hsz — 8 hrsz;

Pet6fi utca 25 hsz — 86 hrsz;

Pet6fi utca 29 hsz — 84 hrsz;

Pet6fi utca 56 hsz — 40 hrsz;

Kossuth u. volt Lunkany ktria — 0191/13-14 hrsz
Kossuth u. 2 hsz. — 238 hrsz;

Kossuth u. 4 hsz. — 237 hrsz;

Kossuth u. 9. hsz — 215 hrsz.

¢.) Utcakeép védelem.:

Pet6fi utca 4-64 hazszam és Petofi utca 9-55. hazszam kozotti teriilete;
Kossuth utca 5-9 hazszam és Kossuth utca 12-22. hazszam kozotti teriilete.

Helyi védelmet €élvezd épitményekre eldirdsai:

helyi védelem alatt all6 épitményeket nem szabad elbontani, felujitds, allagmegovas
alkalmaval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell el6irni.

Védendo, felujitasnal megdrzendo épiiletkarakter elemek:

- utcavonalra merdleges, oldalhataron allo beépités,

- kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, vakolt, festett
falfeliiletek,

- fliggbleges tengelyl (4116), kisméretti ablakok,

Az allo téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatdk at, a nyilaszarok
osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszadllitva kell kialakitani; a tornacbejarok
nem sziintethet6k meg, felujitas soran ezek visszaallitasat eld kell irni.

Az utcai homlokzattél szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az
épiilet keresztszdrnnyal bdvithetd, melynek parkanymagassaga, nyilasrendje, fedése,
homlokzatképzése a védett ¢éplilettel azonosan képzendd ki, a keresztszarny
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a védett épiileténél.

Az allékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitassal igazoltan — gazdasadgosan fel nem
ujithato épiiletek felmérési dokumentacio készitése utan bonthatdk, de uj épiilet épitése
esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitdsa és a beépitési
korvonal - kivéve a hatsokert felé torténd valtoztatdst - nem térhet el az eredeti
épiilettol.

A helyi védelem alatt all6 épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halvany
arnyalatl lehet.

Ko6zmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények, reklam-hordozdk elhelyezése
elsddlegesen keriilendok, de ha ez nem lehetséges az épiilet architektirdjanak sériilése
nélkiil, csak esztétikus kivitelben torténhet

a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Az utcaképi védelem ala eso teriileteken a hagyomanyos utcaképet meg kell 6rizni, a foghijak
esetében a beépitéssel a kdrnyezetéhez illeszkedve kell alkalmazkodni.
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(7)°
9/A.§

A kozség teriiletén nyilvantartott régészeti leldhelyek felsorolasat az 1. fliggelék
tartalmazza.'°

Il. Fejezet

Beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységek
épitési ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

10.§

Altalanos eléirasok:
(1) 11

(2) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott ut kdzott jarmitkdzlekedésre alkalmas
kapcsolat(ok) 1étesithetd(k), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

(3) 12
(4) 13
(5) 14
11.§%

(1) A telek utcavonalan attort és tomor kerités létesithetd, attort kerités magassagan beliil
max. 60 cm magas tomor labazattal.

(2) Helyi védelem alatt all6 utcaképben, kialakult esetben utcavonalon tdmdr kerités is
1étesithetd, tomor fakapuzattal.

(3) Ahol a Szabalyozasi Terv 0j szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(4) A telek oldalsé és hatsé hatdran a szomszédos telkek vonaldn tomor kerités is 1étesithetd
1,40-1,80 m kozotti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m kozotti magassaggal.

(5) Attort kerités: feliiletének legalabb 80%-ban faléc, faracs, fémhald kit6lt6 mezdvel,
atszell6zést biztosito kerités.

(6) A telken beliil csak attort kerités 1étesithetd.

% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XII. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
' Modositotta a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 22.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.

" Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
12 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
13 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
! Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
> Modositotta a 21/2016. (XL 15.) Or. 4.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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12.§'°

(1) Elokert létesitése az 0j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezd: 5,0 m. A telepiilés egyéb
teriiletén elokert helyét a szabalyozasi terven jelolt épitési vonalnak vagy eldirt elokert
méretnek, annak hidnydban az utca kialakult épitési vonaldnak megfeleléen vagy
legfeljebb 15,0 m-ben kell meghatarozni.

(2) Epiileteket a telken a 2. mellékletben megadott, vonatkozé mintalap szerint épitésre
kijelolt helyen vagy a szabalyozasi terven jelolt modon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal el6tti elokertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tabla, elé1épesd,
zart hulladékgyljté helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitdsanal
meghatarozott médon nyulhat be. Epitési vonal elétti elokertben kerti lugas, tovabba
labon 4ll6 kerti tetd nem létesithetd, kivétel labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2
vizszintes vetiilettel. Gazdasagi teriileten elkertben melléképitmények elhelyezésére
szolgélo, indokolt nagysagu épitmény gyalogos és jarmiiforgalmi terv alapjan helyezhetd
el.

(4) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 1) beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron 4llo
beépitésnél épitménymagassag mértékénél. Ha az oldalkert mérete a kialakult allapot
esetén az eldirtnal kisebb méretii, akkor a kialakult dllapotnak megfeleld méretet, vagy az
Ovezeti eloiras épitménymagassagat kell figyelembe venni.

(5) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell meghatarozni.

(6) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) hatalybalépésekor meglévé épitmény utdlagos
hészigetelése és homlokzat burkoldsa egyiittesen — az oldalhataronallé falat kivéve — az
eld, oldal, és hatsokert méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek
beépitése ennek megfeleléen médosulhat.

(7) Lakokocsi, és sator csak az Lf jelli falusias épitési 6vezetekben, mar beépitett lakdtelken
allithato fel. Lakoteriileten szalldshely szolgéltatasként négynél tobb lakokocsi vagy
satorhelyet csak hatsé kertben lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek
iranyadban 3 m széles zoldsav (bokorsor) telepitésével kell védeni. A lakdkocsi vagy
satorverdhely altal OTEK eldirdsai szerint kiszamitott — elfoglalt teriilet burkolt
feliiletnek szamit.

Falusias lakéteriilet
13.§"

(1) A falusias lakotertilet, lakoépiiletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgaldo, nem zavard hatasi kereskedelmi, szolgaltatdo és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal. Sajatos jellegiik alapjan: altalanos lakoteriilet: Lf jeld.

(2) Az Lf teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el:

1. telkenként max. 1 db lakdépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel

2. mezbgazdasagi és erddgazdasagi (lizemi) létesitmények

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

4. széllashely szolgaltato épiilet

5. kézmiiipari épitmény

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

18 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 5.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
Y Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 6.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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7. sportépitmeény.

(3) A teriilteken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatat kiegészito vagy
kiszolgalo tarolo (gépkocsi, tiizeld, szerszam), haztartasi (nyarikonyha, fiitd,
barkacsmiihely), gazdasagi (fészer, magtar, pajta, szin, kemence) épiiletek elhelyezhetok
melléképiiletként.

(4) A lakoteriileten foépiiletként 1étesiilo utcavonali épiilet csak magas tetds épiilet 1étesithetd
35-45° kozotti tetd hajlasszoggel.

(5) Az Ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyoméanyok alapjan az dvezeti el6irasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévo épiilet bovitése esetén
a meglévd ¢épiilet épitménymagassdga nem ndvekedhet, illetve a toldalék jellegii
bévitmény épitmény magassaga az ovezeti eldiras szerinti €rtékét nem haladhatja meg.

(6) A 10j épitmények esetén kialakithatdo legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon allo
beépités esetén 18,0 m, oldalhataros beépités esetén 16,0 m.

14.§"

(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassdg utcavonalon ¢épiiletként megvaldsulod
épitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb épitménymagassag utcavonalon 1€vo
épitményeknél az 5. melléklet szerint.

(2) A falusias lakoteriiletekre vonatkozd ¢épitési Ovezeti eldirdsokat az 5. melléklet
tartalmazza.

(3) Az Lf jelti 6vezetben az eldirt legkisebb telek teriileténél 50%-ban nagyobb, s az dvezetre
megengedett legnagyobb beépitettség legalabb 75 %-ban kihasznalasra keriil, a beépitést
egynél tobb épiiletben kell megvalositani.

(4) A falusias lakoéteriileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltérd belso felosztasa esetén a telek
utcafrontjanak hossza Lf 6vezetben maximum 25 m-nél szélesebb nem lehet.

(5) A telek teriiletére eldirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

Gazdasagi terulet

15.§

(1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:
kereskedelmi, szolgéltato teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté terulet

16.§"

(1) A teriileten az OTEK el6irasai alapjan a kdvetkezé épitmények helyezhetdk el:
a) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenység célu épiilet,

8 Modositotta a 21/2016. (XL 15.) Or. 7.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.

¥ Modositotta a 21/2016. (XL 15.) Or. 8.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, és a
személyzet szamara szolgald lakasok,
3. igazgatasi, egy€b irodaépiilet,
4. parkolohdz, lizemanyagtoltd,
5. sportépitmény.
b) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az OTEK eldirtak figyelembevétel kivételesen
elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.
(2) A Gksz jelti kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre vonatkozo épitési ovezeti eldirasokat a 6.
melléklet tartalmazza.
3) A 7,5 m ¢épitménymagassagnal magasabb ¢épitmények legfeljebb 20 m
épitménymagassaggal is elhelyezhetdk, amennyiben azt az épiilet funkcidja és az
alkalmazott sajatos technologia megkoveteli.

Kiilonleges teriilet

17.§

Altalanos el6irasok:

(1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 13-16.§-0k szerinti teriiletektdl
eltérd tertiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjeldlt célra lehet felhasznalni:
Temetd K-T jeld.

(3) A K-T jelii temet6 kiilonleges teriileten elhelyezhet6 épitmények:
1.kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3.tertilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

18.§%°

(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag utcavonalon ¢épiiletként megvalosuld
épitmény esetén 3,5 m.
(2)A K-T temet? teriiletre vonatkozo épitési Ovezeti el6iras:

a) beépités modja: szabadonallo
b) beépitési %: 8 %

c) legnagyobb épitménymagassag: 45m

d) legkisebb zoldfeliilet aranya: 70%

e) szintteriilet stirtiség telekre: 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfeliileti ardny szamitasanal 50%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(4) A temetdben 100 m2-ként legalabb 1 db nagy korondju lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat noveld fa).

2 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 9.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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lll. Fejezet

Beépitésre nem szant teruletfelhasznalasi egységek
ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

19.§

Altalanos eldirasok:
(1) 21
(2) Az egyes Ovezetek teriiletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének jarmuikozlekedésre alkalmas
kozteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az 6vezeti
eléirasoknak.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
20.§%

(1) A tertileteket a Szabalyozési Terv rendeltetésiik szerint:
1.kozati kozlekedési teriilet
2.Km jelii kozmiiteriiletbe sorolja.
(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési €s kdzmi terlilet a szabalyozési tervlapon ilyen
célra jelolt kozteriilet, illetve kdzforgalomnak atadott magénteriilet és telek.
(3) Epitménymagassag a toronyépitmények kivételével legfeljebb 4,5 m.
(4) Kozutak lakott teriileti szakaszai mentén a kozvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése sziikséges.
(5) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati osszes kozmii elhelyezési lehet6ségét
mindig figyelembe kell venni.

21.§%

(1) A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasat, a biztositandd épitési teriiletek
sz¢élességét a 7. melléklet tartalmazza.

(2) A mezbégazdasagi teriileten kialakitando uj dialéut (koz, illetve maganut) épitési
teriiletének illetve telkének legkisebb szabalyozasi szélessége - méretezés hidnyaban —
7,0 méter. A fenti legkisebb szabalyozasi szélesség egynyomu utként kialakithato, 200-
300 m-enként kitérokkel, melynek helyigénye minimum 10 m, amennyiben az a
foldrészletek biztonsagos megkozelitését és a kozlekedési teriileten elhelyezendd egyéb
mitargyak megvaldsitasat nem korlatozza és Utkeresztszelvényben a kialakitas az adott
helyen igazolhato.

(3) A KM jel teriilet kozmiivekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgald teriilet,
amely a kozmiivek rendeltetésszeri mikodését Dbiztositja (szennyviztisztito).
Epitményeket szabadon all6 modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag
viztorony kivételével 4,5 m.

2! Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
22 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 10.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
2 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 11.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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Koézmiiteruletek és létesitmények
22.8

(1) Az 6nkormanyzat a beépitett és beépitésre szant teriiletek kozmiivesitettségét az OTEK
szerinti teljesen kozmivesitett mértékben allapitja meg. Korszeri kézmiipotld
kialakitasara csak a birtokkdzpont teriileteken van lehetdség.

(2) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg — rovid idore —
sem enged¢lyezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy allandé vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

(3) Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili,
illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A csapadékviz él6folyasba torténd
bevezetése eldtt hordalékfogo miitargy elhelyezése kotelezo.

(4) Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja soran
csak energiatakarékos lampatestek helyezhetdk el.

(5) Kozépnyomasu foldgazellatasu tertileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomds szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elOkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(6) Kozségrendezési szempontbdl belteriileten €s kiilteriileten védett épitmény kornyezetében
a tavkozlési halozatot Iétesitésekor vagy rekonstrukcigjakor foldkabelbe vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

23.§

(1) A rendelet alkalmazasdban zoldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jelolt
kozteriiletek. %
(2) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1. kozkert Z-KKk jelt
2. kozpark Z-Kp jela
3. zoldtér Z-Ztjeli
4. sport Z-S jeli.”®

(3) A Z-Zt jelti zoldterek Gvezetében csak annak rendeltetését szolgalod
1.pihenést szolgalod
2.szobor, disztargy, jatszotér
3.tlizoltoszertar
4.egyhazi
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet terliletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 12.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
% Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 13.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
% Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 23.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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(4) A Z-Kk, Z-Kp jeli zoldteriileti kozkert és kdzpark 6vezetben csak annak rendeltetését
szolgalo:

1. sportolasi, testedzési célu

2. pihenést szolgalod

3. a terlilet fenntartasat szolgalo

4. szobor, disztargy

5. rekldm
célu épitmények helyezhetdk el, az Gvezet teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépitésével.

(5) A Z-S jelt sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgald
1.sportolési, testedzési célu
2.pihenést szolgalo
3.vendéglato
4.a tertilet fenntartasat szolgalo
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet terliletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(6) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadonélld beépitési moddon
helyezhet6k el.
(7) Az épitménymagasag toronyépitmények kivételével legfeljebb 4,5 m.?’
Erdéterilet

24.§°

(1) E rendelet alkalmazasdban erddteriilet a Szabélyozési Tervlapon ilyen célra jeldlt teriilet
vagy telek.
(2) Az erddteriileteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetésiik szerint:

1. gazdasagi célu Eg jeli
2. védelmi célu Ev jelii
3. egészségiigyi, turisztikai Ee jeli

(3) Gazdasagi célu Eg jelii erddteriiletek erddmiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgalo épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.
(4) Ha a teriilet nagysaga a 100.000 m2-t meghaladja, az 6vezetben
1. erdd fenntartas
2. vadgazdalkodas
3. védelem
4. széllitas
rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével.
(5) Epiiletek épitési telken, szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el, épitménymagassag
a magaslesek és egyéb toronyszeri miitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.
(6) Védelmi (védo) célu, Ev jeli erddteriiletek sajatos jellegiik szerint:
1. Ev-ijelt vizvédelmi erdd
2. Ev-jjelti mitargyvédelmi erdd.
(7) A védelmi erddteriiletek elsddlegesen a tajkép és természet meglOrzését, a gazdasagi
tevékenységbol eredd karos hatasok csokkentését szolgaljak. Epitményt elhelyezni nem
szabad.

" Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 14.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
%8 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 15.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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(8) Az Ev-i jelii tajképvédelmi erd6 a temetd boévitése koril kell Iétesiteni. Az
erdotelepitéseknél az dshonos fafajok — keriilve az invaziv fajokat— alkalmazandok.

(9) Az Ev-f jelti vizvédelmi a természeti allapotu vizpartok parti savjanak megérzését és
fenntartasat szolgdlja. A teriileten beépités vadaszles és a teriiletfenntartasat szolgélo
épitmény kivételével nem helyezheto el.

(10) A (6) bekezdésben felsorolt erdéteriileteken az OTEK 32. § szerinti épitmények csak
akkor helyezhetdk el, ha az érintett erdorészt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
zavarjak. A teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(11) Az Ee jelti egészségligyi-turisztikai erdoteriileten a rendeltetésnek megfeleld épitmények
helyezhetdk el legfeljebb 5%-os beépitéssel.

Mezégazdasagi teriilet

25.8%

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozas és tarolas) és
annak épitményei elhelyezése céljara szolgalo része, ahol a term6foldvédelem mellett a
hagyomanyos ¢és egyedi tdjhasznalat és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell
venni.

(2) A Szabalyozasi Terv a mezOgazdasagi teriileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:

1. Ma4 jeld altalanos
2. Ma-B jelli banyaszati célra vizsgalat ala vonhato altalanos mezdgazdasagi teriilet
3. Mko jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek.

26.§%

(1) Altaldnos mezégazdasagi (arutermeld) Gvezetben Ma:

a) Beépitheto telek teriilete:
1. lakoépiilet és vegyes rendeltetésii: min. 2 ha telekteriilet esetén
2. gazdasagi épiilet: min. 6000 m? telekteriilet esetén.

b) Beépitettség max 3 %.

€) Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakd és vegyes rendeltetésii épiilet
esetén 4,5 m.

d) Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.
(2) Gyanodgeregye kozség terililetén birtoktest és birtokkdzpont a telepiilés kdzigazgatasi
teriiletén a kijelolt, Ma jeli altalainos mezdgazdasagi Ovezetben -elhelyezkedd
mezdgazdasagi teriiletekre terjeszthetd ki. A birtokkdzpont teriiletén a beépités nem
haladhatja meg a 35 %-ot.”
(3) Altalanos mezégazdasagi Gvezet banyaszati célra vizsgalat ald vonhato teriileten Ma-B:
a) Beépithet6 telek teriilete:
1. lakoépiilet és vegyes rendeltetésii: min. 2 ha telekteriilet esetén
2. gazdasagi épiilet: min. 6000 m2 telekteriilet esetén.

b) Beépitettség max 3 %.

C) Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakd és vegyes rendeltetésti épiilet
esetén 4,5 m.

% Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 16.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.

%0 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 17.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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d) Beépitési mod szabadon 4llo, elékert min. 10,0 m.

e) Az Ma-B jelli Ovezet teriiletén banya telek fektetést megalapoz6 kutatofurast és
elokészitést, banyaszatot, banyanyitast €és az ezeket elokészitd munkakat lehet végezni.
Banyatelek lakoépiilettdl szamitott 300 m-en belill nem fektethetd.

(4) Korlatozott hasznalatua mezégazdasagi MKo jeli 6vezetben:

a) Lako és vegyes rendeltetésii épiilet nem épithetd.

b) Nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd.

c) Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes épitmények
(szénatarolo, karam) 1étesithetok.

d) Az Gdvezetben higtragyas allattart6 telep nem 1étesithetd.

e) A teriileten nem folytathaté olyan tevékenység, nem helyezhet6 el olyan l1étesitmény,
amely a jelenlegi dallapotot rontja, a meglévd természetkozeli élohelyeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

f) A kialakult gyep miivelési agat fenn kell tartani (fenntarté gazdalkodas folytatasa),

g) A vizfolyasokat véd6 zona minimalis szélessége 50 m, vizfolyasnal partjainak szélét6l
kell szamitani.

h) A gyepteriiletek évente legalabb egyszeri kaszalasanak elvégzése. A kaszalas és a
legeltetés idopontjait a természetvédelem érdekeinek megfelelden kell meghatarozni.

i) Meg kell akadalyozni a spontan beerddsodésiiket.

J) Kornyezetkimélo gazdalkodast kell folytatni, novényvédo szerek felhasznalasa csak a
vonatkoz6 jogszabalyokban eldirtak figyelembevételével lehetséges.

k) Beépitheto telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.

[) Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max.
300 m? lehet.

m) Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

n) Beépitési mod szabadon allo, épiiletnek vizfolyastol min. 50,0 m tavolsagban kell
lennie.

Vizgazdalkodasi teriilet

27.8%

(1) A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos haszndlatuk alapjan:
1. V jelii elsdsorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjarta teriiletek

(2) A telepiilés viz és sarral vald elontésének megakadéalyozéasara a meglévd ovarok rendszer
folyamatos karbantartasat biztositani kell.

Zoldfeliiletek, természetvédelem

28.§%

(1) A telepiileskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és ndvényallomanyanak megovasa
érdekében a beépitésre szant teriileteken és kozcélu zoldfeliileteken (parkok, fasorok):
a) a meglévé 12-16 m kozti szélességli utcakban a kozmiivektdl fliggben, a tervezett
utcadkban mindenesetben legalabb egyoldali,
b) a 16 m, vagy a feletti szélességli utcakban a kézmiivek fliggvényében, a tervezett
utcadkban minden esetben kétoldali

31 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 18.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
%2 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 19.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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fasor 1étesitendo.
(2) Az utcafasitas csak egységes megjelenést biztositd és a tajjelleghez igazodd fafajokkal
valositand6 meg.
(3) A telkeken beliili zoldfeliiletekre az adott teriiletfelhasznalas Ovezeti elGirasai
vonatkoznak.
(4) Egyedi tajérték, telepiiléstorténeti emlék a Geregye falurész temetdje.

Sajatos jogintézmények
29.§°

(1) Az onkormanyzat sajatos jogintézményként a telepiilésrendezési kotelezettség korébe
tartozod beiiltetetési kotelezettséget irja eld.
(2) A beiiltetési kotelezettség hatalya ald az alabbi telkek Szabalyozasi terven meghatarozott
tertiletei tartoznak:
a) 74; 75; 76; 77; 81; 82 hrsz lakoteriilet déli oldalan a gazdasagi teriilet fel6l 30m
szélességben;
b) 055/1 hrsz tervezett gazdasagi teriilet E-i és K-i hataran 15 m szélességben.

(3) A beiiltetési kotelezettség ald esé teriileten az alabbi minimalis novényzetet kell
biztositani:

a) teriilet gyepesitését,

b) a telepitési savban lako- és mezdgazdasagi teriilet esetében gyiimolcs vagy mas
fafajokkal megvalositandd novénytelepitéssel, gazdasagi teriilet esetében vegyes
fadllomanyt, tobbsoros fésitassal, allergizalod fafajoktdl mentesen, a jeldlt teriilet
legalabb 80%-an.

(4) Az tltetést telepitési terv alapjan a haszndlatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a
kitiltetési idoszakokat.

Védotavolsagok

30.§>

Zaro rendelkezések

31.§

(1) ®
(2) A rendelet:

a) 1. melléklete a belteriilet hatarat, valamint a belteriiletbe vonand¢ telkek helyrajzi

szamat,

b) 2. melléklete a beépitési mintalapokat,

¢) 3. melléklete Gyandgeregye kozség belteriileti Szabalyozasi tervét,

d) 4. melléklete Gyanogeregye kozség kiilteriileti Szabalyozési tervét,

e) 5. melléklete a falusias lakoteriiletre vonatkozé épitési Gvezeti eldirasokat,

3 Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 20.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
% Hatalyon kiviil helyezte a 21/2016. (XIL. 15.) Or. 25.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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f) 6. melléklete a kereskedelmi, szolgaltatd teriiletre vonatkozd épitési Ovezeti
eloirasokat,
g) 7. melléklete a kozlekedési és kozmi teriiletek kategorizalasat, a biztositando épitési
teriiletek szélességét

tartalmazza.*

(3) A rendelet 2008. januar 1-én 1ép hatalyba, de a rendelkezéseit a jogerdsen el nem biralt
illetve folyamatban 1€vé eljarasokra is alkalmazni kell.

Gyanogeregye, 2007. december 27.

(: Hersits Laszlo :) (: Horvath Zoltan :)
polgarmester korjegyz6

A Rendelet kihirdetve:

2007. december 27.

(: Horvath Zoltan :)
korjegyz0

% Modositotta a 21/2016. (XIL 15.) Or. 21.§-a Hatalyos 2016. 12. 16.
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1. melléklet a 21/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

A belteriilet hataranak Kiterjesztésérél, valamint
a belteriiletbe vonando telkek helyrajzi szamarol

062 hrsz egészben

055/1 hrsz egészben

060 hrsz szabalyozasi terv szerint;

069/2; 069/5, 069/6; 069/7; 050/15 hrsz szabalyozasi terv szerint;
050/9 hrsz egészben;

0191/1;0191/3; 0191/4; 0101/2; 0101/3; 0101/4 hrsz egészben;
067 hrsz szabalyozasi terv szerint;

0190 hrsz szabalyozasi terv szerint.
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